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Hvad er en lokaiplan
En lokalpianer enplan,hvori byrådetkan fastsætte
bindendebestemmelserfor et område,f.eks.om

• anvendelse,
• udstykning,
• vej-, sti- og parkeringsforhold,
• placeringog udformningafbebyggelsesamt

materialer,
• bevaringafbygningerog landskabstræk,
• sikring affriarealer,
• fællesanlæg

Ifølge lov om planlægningskal derudarbejdesen
lokalpian,indenet størrebyggeri eller anlægsarbej-
de eller en størrenedrivningsættesi gang.
Hensigtenhermeder atsikre en sammenhængi
planlægningen.

Herudoverkanbyrådetaltid fastlæggenærmerebe-
stemmelserfor etområdei en lokalpian.

Alle harmulighedfor atfremsætteindsigelser,be-
mærkningerog ændringsforslagtil lokalpianforsla-
get, og byrådetskal dereftertagestilling hertil, in-
denlokalpianenkanvedtagesendeligt.

Efter byrådetsendeligevedtagelsebliver lokaipla-
neii tinglyst påejendommeneinden for planens
område.

SvendborgKommune,
Teknisk Forvaltning,
Centrumpladsen7,
5700 Svendborg
Tlf. 62 211904, lokal 5416
Gennemvalg63 21 54 16
Telefax 62 22 88 10
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Lokalpianens redegørelse
Lokaiplanens mål
Deter lokalplanensmål at fastlæggerammernefor
enudvidelseafdeneksisterendeproduktionshøj-
skolepåHellegårdsvej.

Lokaiplanens baggrund
DenselvejendeinstitutionProduktionshøjskoleni
Svendborgharplanlagtnoglebygningsmæssige
ændringerog udvidelserfor bl.a.,atkunnerumme
en kommendeny pædagogafdeling.Der er desuden
ønskeom atudvideskolenseksisterendespisesal.

I tilknytning til denplanlagtepædagogafdelingpå-
tænkesdetat etablereen naturlegepladstil brugfor
kommunensfritidshjemog børnehaver.

Skolensnuværendeelevtalpå ca. 135 eleverfor-
ventes,i de kommendeår, at stigetil ca. 170elever.

Områdeteromfattetaflokalpiannr. 002.172.De
planlagteudvidelserkanikke rummesindeforram-
merneafdengældendelokalpian.Derudarbejdes
derfor en ny lokalplanfor området.

Eksisterende forhold
I lokalpianområdetligger en rækkebygningersom
rummerproduktionshøjskolensaktiviteter,herun-
der produktionsværkstéder,undervisningslokaler,
administrationsamtkøkkenog spisesal.

Umiddelbartsydvestfor produktionshøjskolens
bygningerliggerstandpiadsernetil flugtskydebanen
påHellegårsdvej.Flugtskydebanenanvendestil
jagt-,skeet-og trapskydning.

Påendel afarealetsydfor standpiadserneerder
konstateretforureningafbly og lerduerester.

Lokalplanens indhold
Lokaiplanforslagetindeholderbestemmelser,der
skalfastlæggeområdetsfremtidigeanvendelses-
muligheder,bebyggelsesprocent,bebyggelsesud-
formningog -placering,opholdsarealerog parke-
ring m.v.

Lokalpianenfastlæggerområdetsanvendelsetil of-
fentlige formål somhøjskole,institutions-og
klubvirksomhed.

Endviderevil del aflokalpianområdetfortsatblive
anvendttil deteksisterendeflugtskydebaneanlæg.

Ny bebyggelseindenforlokalpianområdetskalop-
føresindenforetnærmereangivetbyggefelti mak-
simalt 1 Y2 etageeller 8,5 m. Dogkan der,hvis sær-
lige forhold taler for det, givestilladelsetil enmak-
simalbygningshøjdepå indtil 10 m.

Bebyggelsesprocentenmåfor denenkelteejendom
ikke overstige10.
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Lokalpianens forhold til anden planlægning

Lokaiplanområdetvistpå udsnitafkommunensrammekort

Regionpianen
Lokaiplanområdeterbeliggendei etområde,somi
regionplanenshovedstrukturer markeretsominte-
ressezonefor planlagtvej og støjkonsekvensområ-
de for eksisterende/planlagteflugtskydebaner.

Kommuneplanes generelle
rammebestemmelser
Kommuneplanenfastlæggergenerellebestemme!-
sermedbetydningfor lokalpianområdet.Lokaipla-
nenskal sikre,atkommuneplanenshovedstruktur
virkeliggøres.Lokalplanensindholdskal derforvæ-
re i overenstemmelsemedkommuneplanensret-
ningslinierfor arealanvendelse,trafikbetjening,ser-
viceforsyningm.v.

Parkering
Derskal udlæggesi parkeringspladspr. 25-100m2
erhvervsetagearealafhængigaferhvervstype.

Opholdsarealer
Derskal udlæggesopholdsarealeri henholdtil byg-
gelovensbestemmelser.

Spildevand
Bebyggelsei lokaiplanområdetskal tilsluttesspil-
devandsanlægi henholdtil bestemmelsernei Spil-
devandspian1996-2003for SvendborgKommune.

Miljoforhold

Støj fra skydebaner
Kommuneplanenfastlægger,atny støjfølsomareal-
anvendelsemåikke placeresnærmereend i km fra
eksisterendeellerplanlagteskydebaner.Undersø-
gelserder godtgør,atder ikkeermiljømæssigepro-
blemerforbundetmeden kortereafstandkanmu-
liggøreundtagelsefra bestemmelserne.

Støjredegørelse
I henholdtil FynsAmts Regionplan1993-2005
skal lokalplanerindeholdeenredegørelsefor de
støjmæssigeforhold ved udlægafnye arealan-
vendelser.

Lokalpianområdetgrænsermod nordop til Svend-
borgKommunesidrætsanlægpå Ryttervej.Til de
øvrige siderer lokalplanområdetomgivetaf uplan-
lagtearealeri landzone.

I densydligedel aflokalpianområdetligger stand-
pladsernetil flugtskydebanenpåHellegårdsvej.

Miljøstyrelsensvejledningnr. 5/1984om ekstern
støj fra virksomhederfastsættergrænseværdierfor
støj, somskalkunneoverholdesi skelletmellemde
enkelteområdetyper.

Spildevandsanlæggetforventesudbyggeti 1997.
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Kollektiv trafik
Lokalplanområdetbetjenes
medlinie 204.

Fredningsforhold
Skovbyggelinien300 m fra
kalpianområdeter ophævet.

Jordforurening
Påarealetsydfor Produktionshøjskolensbygninger
harder væretudførtflugtskydningsiden1966.
Somfølgeherafer en stordel afarealetfra stand-
pladserneog Ca. 250m i skudretningenmod syd
forurenetmedblyhagl og lerduerester.Arealetmå
derfor ikke, udender foreliggerengodkendelsefra
byrådet,benyttestil dyrkningaf afgrødertil hver-
ken animalskellerhumanfortæring.

Denplanlagtenaturlegepladsmåikke anlæggespå
detforurenedearealsålængeområdetanvendestil
flugtskydning.Dervil blive foretagetenmiljøtek-
nisk vurderingfor præciseringafbehovetfor ud-
skiftningafmuldlagetmedrentjord eller grusom-
kring de enkeltelegeområder.

Arealernenord for standpladserneskønnesikkeat
væreforureneti væsentliggradmedhverkenbly-
hagleller lerduerester.Det skønnesderforikke at
værepåkrævetmedsærligeforanstaltningmod
jordforureningvedbyggerim.v. i detteområde.

Kystnære arealer
Lokalpianområdeter beliggendeindenforkystnær-
hedszonen,somstrækkersig i en afstandafca. 3
km fra kysten. I henholdtil Cirkulæreomplanlæg-
ning og administrationaf kystområderne(Miljømi-
nisterietscirkulærenr. 215 af 19 december1991)
skal lokalplanforslagetredegørefor denvisuelle
påvirkningafkystlandskabet.

Områdetmellemlokaiplanområdetog kystener
delvistdækketafskov (EgebjergMose,Engeneog
Broerne).Pågrundafde topografiskeforhold vil
ny bebyggelsei lokaiplanområdet,somopføresi de
angivnehøjder,ikke påvirkekystzonenvisuelt.

Dengældendekommuneplangiver mulighedfor at
opførebebyggelsei indtil 11 m. Denmaksimale
bygningshøjdeer i lokaiplanenfastsattil 10 m for
atgive Produktionshøjskolenmulighedfor athæve
tagetpådeneksisterendespisesal.

Forlokalplanområdetog de tilgrænsendeområder-
gælderensgrænseværdierfor støj:Leq=55/45/40
dB(A) afhængigtafugedagog tidspunktpådøgnet.
For idrætsanlæggeter det, ifølgeregionplanen,ikke
nødvendigtat foretagestøjvurdering.

Lokalpianområdetligger indenforflugtskydeba-
nensstøjkonsekvensområde.Skydebaneanlægget
måikke udvidesog dermåikke ændresskudret-
ning udenatder foretagesenny støjredegørelseder
viser,at de vejledendestøjbestemmelserfor
skudstøjkanoverholdes.

Skydebaneanlæggetergodkendti henholdtil Mi!-
jøbeskyttelseslovenskap. 5. Godkendelsener tids-
begrænsettil den i. januar1998.Det er angivet
somet vilkår i miljøgodkendelsen,atflugtskytte-
klubbensenestden 1. juli 1996skullehavefrem-
sendtforslagtil støjdæmpendeforanstaltninger
medhenblik påenreduktionafstøjniveauet.
Beregningsgrundlagetfor enredegørelseskalkorri-
gereshvorforen redegørelsenførstforventesudar-
bejdetprimo 1997.

Lokalpian nr. 002.172
Lokalplanområdeteromfattetaf lokaiplannr.
002.172.Vedvedtagelseaflokalplannr. 002.298
vil lokalplannr. 002.172blive aflyst.

Teknisk Forsyning
Vandforsyningentil områdetvaretagesafSvend-
borgVandforsyning.

Elforsyningenvaretagesaf SydfynsElforsyning.

Varmeforsyningenskerved individuelopvarmning.

Der henvisestil ovennævnteselskabersregulativer,
vedtægterm.m.

afSvendborgBytrafik

Sofielundindenfor b-
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MATR. NR.:
12-a,Sct. Jørgens,SvendborgJorder

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. for et område ved
I henholdtil lov om planlægning(lovbekéndtgørel-
senr. 746 af 16. august1994)fastsætteshermed
følgendebestemmelserfor det i § 2 nævnte
område.

§ 1. Lokaiplanens formål
Formåletmedbokalplanener:

at fastlæggebestemmelserfor områdets
anvendelse,

at fastlæggebestemmelserfor ny
bebyggelsesplacering,omfangog
udformning,

at sikre atderudlæggesarealertil parkering
indenfor området,samt

at sikre atder udlæggesopholdsarealerinden
for området.

§ 2. Lokalplanens område og
zonestatus

1. Lokalpianområdetafgrænsessomvist på
kortbilag nr. 1 og omfatterendelafmatr.
nr. 12-a, Sct. Jørgens,SvendborgJorder,
samtalleparceller, der udstykkesfra
ovennævnteejendomefterden 1. januar
1996.

2. Lokalpianområdeter beliggendei byzone.

ANMELDER:
SvendborgKommune
TekniskForvaltning
Centrumpladsen7
5700 Svendborg

§ 3. Områdets anvendelse
Områdetsanvendelsefastlæggestil
offentligeformål somhøjskole,
institutions-og klubvirksomhedsamt
fortsatanvendelsetil skydebaneanlæg.

§ 4. Vej-, sti- og parkeringsforhold
1. Vej adgangtil områdetskal skefra

Hellegårdsvej.

2. Det eksisterendeantalparkeringspladser
skal bibeholdesog der skal desuden
anlæggesi parkeringspladspr. 50 m2
bruttoetagearealnybyggeri.

3. Dendetaljeredeudformningafparkerings-
arealerog interneadgangsvejeskalgod-
kendesafbyrådet.

§ 5. Antenneforhold
Opsætningaf enhverform for udvendige
antenner,indenfor lokalplanområdet,må
kun findestedefterbyrådetsgodkendelsei
hvertenkelttilfælde.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
1. Bebyggelsesprocentenmåfor denenkelte

ejendomikkeoverstige10.

2. Ny bebyggelsemåkun opføresindenfor
detpåkortbilag nr. 2 angivnebyggefelt.

Afstandenfra bebyggelsetil enstandplads
skal minimumudgøre4,5 m.
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3. Mindre bygningertil fællesbrug(f.eks.
cykel- og redskabsskure)måopføresuden
for byggefeltetefterbyrådetsnærmere
godkendelse.

4. Denmaksimalebygningshøjdemåikke
overstige1 V2 etageeller8,5 m, dog kan
byrådet,hvordetersærligtfunktions-
mæssigtbegrundet,give tilladelsetil en
maksimalbygningshøjdepåindtil 10 m.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden
1. Skiltning og reklameringmåkun finde

stedmedbyrådetsgodkendelsei hvert
enkelttilfælde.

2. Til udvendigebygningssiderog tagfiader
måder ikkeanvendesmaterialer,somefter
byrådetsskønvirker skæmmende.

§ 8. Ubebyggede arealer
1. Ubebyggedearealerskal vedbeplantning,

befæstelseeller lignendegiveset ordent-
ligt udseende.

2. Oplagringudenfor bygningerelleruden
for dertil indrettedetæthegnedegård-
arealermåikke finde sted.

3. Hegnmodoffentlig vej skal etableressom
levendehegn.

4. Der skal udlæggesopholdsarealer
svarendetil byggelovensbestemmelser.

5. Dendel aflokalplanområdetsomer
forurenetmedblyhagl og lerduerester(se
kortbilagnr. 2) måikke anvendestil lege-
elleropholdsarealfor børnsålænge
områdetanvendestil flugtskydning.

6. Vedetableringaf leje- eller opholdsarealer
for børn,pådet forurenedeareal,skal
muldlagetudskiftesmedrentjord eller
grusomkringde enkelteområder.

7. Placeringenog indretningenafet lege-
elleropholdsarealfor børnskal godkendes
afByrådet.

8. Dendel aflokalplanområdetsomer for-
urenetmedblyhagi og lerduerester(se
kortbilagnr. 2) måikke, udenat der
foreliggerengodkendelsefra byrådet,
benyttestil dyrkningafafgrødertil
hverkenanimalskellerhumanfortæring.

9. Terrænreguleringpåmereend+/- 0,5 m i
forhold til terrænmåkun foretagesefter
byrådetsgodkendelse.

§ 9. Forudsætning for ibrugtagen
1. Ny bebyggelsemåikke tagesi brugfør

der eretableretde i § 5 nævnteparkerings-
pladser.

2. Indender meddelesbyggetilladelsetil
opførelseaf ny støjfølsombebyggelse
bebyggelseellerændretanvendelseaf
eksisterende,skal detdokumenteres,at
Miljøstyrelsensvejledendestøjgrænserfor
skudstøjfra skydebanerkanoverholdes
ved boligerindenforog udenforlokalplan-
området.

3. Dermåikkeskeudvidelseafstøjbelast-
ningenfra skydebanen,f.eks.udvidelseaf
aktivitetstiden,øgningafantal skudperår,
ændringafskudretningeneller lignende,
medmindreenstøjredegørelseviser, atde
vejledendestøjgrænserkan overholdesved
omkringliggendeboliger.

4. Forindenanvendelsetil følsomanvendelse
såsomnaturlegepladsskal der foreligge
dokumentationfor behovetfor en eventuel
udskiftningafmuidlaget.

§ 10. Ophævelse af lokalplan
Vedvedtagelseaf lokaiplannr. 002.298
ophæveslokalpiannr. 002.172.
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Lokaiplanens retsvirkninger
Efteroffentliggørelseafdenendeligvedtagneb-
kaiplanmåejendomme,dereromfattetafplanen
ifølge lov om planlægning§ 18 kun udstykkes,be-
byggeseller i øvrigt anvendesi overensstemmelse
medplanensbestemmelser.
Deneksisterendelovlige anvendelseafen ejendom
kan fortsættesomhidtil.Lokalplanenmedførerhel-
ler ikke i sig selv kravom etableringafde anlæg
medvidere,der er indeholdti planen.

Byrådetkan meddeledispensationtil mindrevæ-
sentligelempelserafbokalplanensbestemmelser
underforudsætningaf, at det ikkeændrerdensærli-
gekarakterafdetområde,dersøgesskabt
(eller fastholdt)ved lokalplanen.
Merevæsentligeafvigelserfra lokalplanenkan kun
gennemføresvedtilvejebringelseafen ny
bokalpian.

Såledesvedtagetaf SvendborgByråd
den28. april 1997

P.b.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan-og udviklingschef

I medføraf lovbekendtgørelsenr. 746 af 16. august
1994begæresbokaiplanentinglystpå de ejendom-
me, dereromfattetaf planenjf. § 2.

Lokaiplannr. 002.172vedtagetafSvendborgBy-
råd den 16. februar1987begæresaflyst for detaf
nærværendelokalplanomfattendearealmatr.nr.
i 2-a, Sct. Jørgens,SvendborgJorder.

SvendborgByråd, den3. maj 1997

P.b.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan-og udviklingschef
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