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Hvad er en lokalplan
En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastsatte
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om
- anvendelse, '
- udstykning,
- vej-, sti- og parkeringsforhold,
- placering og udformning af bebyggelse samt
materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,
- sikring af friarealer,
- fellesanleg

[folge lov om planlegning skal der udarbejdes en
lokalplan, inden et sterre byggeri eller anlegsarbe;j-
de eller en sterre nedrivning s&ttes i gang.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhzng i
planlegningen.

Herudover kan byrddet altid fastlegge nermere be-
stemmelser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsatte indsigelser, be-
merkninger og endringsforslag til lokalplanforsla-
get, og byradet skal derefter tage stilling hertil, in-
den lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver lokalpla-
nen tinglyst p& ejendommene inden for planens
omréade.

Svendborg Kommune,
Teknisk Forvaltning,
Centrumpladsen 7,

5700 Svendborg

TIf. 62 21 19 04, lokal 5416
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens mal

Det er lokalplanens mal at fastlagge rammerne for
en udvidelse af den eksisterende produktionshg;j-
skole pa Hellegardsve;.

Lokalplanens baggrund

Den selvejende institution Produktionshgjskolen i
Svendborg har planlagt nogle bygningsmassige
@ndringer og udvidelser for bl.a., at kunne rumme
en kommende ny padagogafdeling. Der er desuden
gnske om at udvide skolens eksisterende spisesal.

[ tilknytning til den planlagte pedagogafdeling pa-
tenkes det at etablere en naturlegeplads til brug for
kommunens fritidshjem og bernehaver.

Skolens nuvarende elevtal pa ca. 135 elever for-
ventes, 1 de kommende ar, at stige til ca. 170 elever.

Omrédet er omfattet af lokalplan nr. 002.172. De
planlagte udvidelser kan ikke rummes indefor ram-
merne af den geeldende lokalplan. Der udarbéjdes
derfor en ny lokalplan for omradet.

Eksisterende forhold

I lokalplanomrédet ligger en rekke bygninger som
rummer produktionshegjskolens aktiviteter, herun-
der produktionsverksteder, undervisningslokaler,
administration samt kekken og spisesal.

Umiddelbart sydvest for produktionshgjskolens
bygninger ligger standpladserne til flugtskydebanen
pa Hellegarsdvej. Flugtskydebanen anvendes til
jagt-, skeet- og trapskydning.

Pa en del af arealet syd for standpladserne er der
konstateret forurening af bly og lerduerester.

Lokalplanens indhold

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der
skal fastleegge omréidets fremtidige anvendelses-
muligheder, bebyggelsesprocent, bebyggelsesud-
formning og -placering, opholdsarealer og parke-
ring m.v.

Lokalplanen fastlagger omradets anvendelse til of-
fentlige formal som hgjskole, institutions- og
klubvirksomhed.

Endvidere vil del af lokalplanomradet fortsat blive
anvendt til det eksisterende flugtskydebaneanleg.

- Ny bebyggelse indenfor lokalplanomrédet skal op-

fores indenfor et na@rmere angivet byggefelt i mak-
simalt 1% etage eller 8,5 m. Dog kan der, hvis sar-
lige forhold taler for det, gives tilladelse til en mak-
simal bygningshgjde pa indtil 10 m.

Bebyggelsesprocenten mé for den enkelte ejendom
ikke overstige 10.



Lokalplanens forhold til anden planizeegning

Lokalplanomrddet vist pa udsnit af kommunens rammekort

Regionplanen

Lokalplanomrédet er beliggende i et omrade, som 1
regionplanens hovedstruktur er markeret som inte-
ressezone for planlagt vej og stgjkonsekvensomra-
de for eksisterende/planlagte flugtskydebaner.

Kommuneplanes generelle
rammebestemmelser
Kommuneplanen fastlegger generelle bestemmel-

ser med betydning for lokalplanomradet. Lokalpla-
nen skal sikre, at kommuneplanens hovedstruktur
virkeliggeres. Lokalplanens indhold skal derfor ve-
re 1 overenstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinier for arealanvendelse, trafikbetjening, ser-
viceforsyning m.v.

Parkering .
Der skal udlagges 1 parkeringsplads pr. 25-100 m*
erhvervsetageareal athengig af erhvervstype.

Opholdsarealer .
Der skal udleegges opholdsarealer i henhold til byg-

gelovens bestemmelser.

Spildevand

Bebyggelse i lokalplanomradet skal tilsluttes spil-
devandsanlag i henhold til bestemmelserne i Spil-
devandsplan 1996-2003 for Svendborg Kommune.

Spildevandsanlegget forventes udbygget i 1997.

Miljgforhold

Stej fra skydebaner

Kommuneplanen fastlagger, at ny stejfelsom areal-
anvendelse mé ikke placeres nermere end 1 km fra
eksisterende eller planlagte skydebaner. Undersg-
gelser der godtger, at der ikke er miljemassige pro-
blemer forbundet med en kortere afstand kan mu-
liggere undtagelse fra bestemmelserne.

Stejredegorelse

I henhold til Fyns Amts Regionplan 1993-2005
skal lokalplaner indeholde en redegerelse for de
stgjmessige forhold ved udleg af nye arealan-
vendelser.

Lokalplanomradet grenser mod nord op til Svend-
borg Kommunes idratsanleg pa Rytterve;j. Til de
gvrige sider er lokalplanomradet omgivet af uplan-
lagte arealer i landzone.

I den sydlige del af lokalplanomrédet ligger stand-
pladserne til flugtskydebanen pa Hellegéardsvej.

Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 om ekstern
stgj fra virksomheder fastsatter greenseverdier for
staj, som skal kunne overholdes i skellet mellem de
enkelte omradetyper.




For lokalplanomradet og de tilgrensende omrader-

“geelder ens grensevaerdier for staj: Leq=55/45/40
dB(A) afth&ngigt af ugedag og tidspunkt pa degnet.
For idraetsanlagget er det, ifolge regionplanen, ikke
nedvendigt at foretage stgjvurdering.

Lokalplanomréadet ligger indenfor flugtskydeba-
nens stgjkonsekvensomrade. Skydebaneanlegget
ma ikke udvides og der ma ikke &ndres skudret-
ning uden at der foretages en ny stejredegorelse der
viser, at de vejledende stgjbestemmelser for
skudstej kan overholdes.

Skydebaneanlaegget er godkendt i henhold til Mil-
jobeskyttelseslovens kap. 5. Godkendelsen er tids-
begraenset til den 1. januar 1998. Det er angivet
som et vilkar i miljegodkendelsen, at flugtskytte-
klubben senest den 1. juli 1996 skulle have frem-
sendt forslag til stojdeempende foranstaltninger
med henblik pé en reduktion af stgjniveauet.
Beregningsgrundlaget for en redegerelse skal korri-
geres hvorfor en redegorelsen forst forventes udar-
bejdet primo 1997.

Jordforurening

Pa arealet syd for Produktionshgjskolens bygninger
har der veret udfert flugtskydning siden 1966.

Som folge heraf er en stor del af arealet fra stand-
pladserne og ca. 250 m i skudretningen mod syd
forurenet med blyhagl og lerduerester. Arealet ma
derfor ikke, uden der foreligger en godkendelse fra
byradet, benyttes til dyrkning af afgreder til hver-
ken animalsk eller human fortering.

Den planlagte naturlegeplads ma ikke anlegges pa
det forurenede areal salenge omradet anvendes til
flugtskydning. Der vil blive foretaget en miljotek-
nisk vurdering for precisering af behovet for ud-
skiftning af muldlaget med rent jord eller grus om-
kring de enkelte legeomrader.

Arealerne nord for standpladserne skonnes ikke at
vaere forurenet i vasentlig grad med hverken bly-
hagl eller lerduerester. Det skennes derfor ikke at
vere pakrevet med sazrlige foranstaltning mod
jordforurening ved byggeri m.v. i dette omréade.

Lokalplan nr. 002.172
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr.

002.172. Ved vedtagelse af lokalplan nr. 002.298
vil lokalplan nr. 002.172 blive aflyst.

Teknisk Forsyning
Vandforsyningen til omradet varetages af Svend-
borg Vandforsyning.

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning.
Varmeforsyningen sker ved individuel opvarmning.

Der henvises til ovennavnte selskabers regulativer,
vedtegter m.m.

Kollektiv trafik
Lokalplanomradet betjenes af Svendborg Bytrafik
med linie 204.

Fredningsforhold
Skovbyggelinien 300 m fra Sofielund inden for lo-
kalplanomradet er ophavet.

Kystnaere arealer

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kystnaer-
hedszonen, som straekker sig i en afstand af ca. 3
km fra kysten. [ henhold til Cirkulere om planlaeg-
ning og administration af kystomraderne (Miljomi-
nisteriets cirkulare nr. 215 af 19 december 1991)
skal lokalplanforslaget redegere for den visuelle
pavirkning af kystlandskabet.

Omrédet mellem lokalplanomradet og kysten er
delvist deekket af skov (Egebjerg Mose, Engene og
Broerne). P4 grund af de topografiske forhold vil
ny bebyggelse i1 lokalplanomradet, som opferes 1 de
angivne hgjder, ikke pavirke kystzonen visuelt.

Den geldende kommuneplan giver mulighed for at
opfore bebyggelse i indtil 11 m. Den maksimale
bygningshgjde er i lokalplanen fastsat til 10 m for
at give Produktionshgjskolen mulighed for at heve
taget p& den eksisterende spisesal.



MATR. NR.
12-a, Sct. Jergens, Svendborg Jorder

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. for et omrade ved

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerel-
se nr. 746 af 16. august 1994) fastsettes hermed
folgende bestemmelser for det 1 § 2 nevnte
omréde.

§1. Lokalplanens formal
Formélet med lokalplanen er:

at fastlaegge bestemmelser for omradets
anvendelse,

at fastlegge bestemmelser for ny
bebyggelses placering, omfang og
udformning,

at sikre at der udlegges arealer til parkering
inden for omréadet, samt

at sikre at der udlegges opholdsarealer inden
for omradet.

§ 2. Lokalplanens omrade og
zonestatus

1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
kortbilag nr. 1 og omfatter en del af matr.
nr. 12-a, Sct. Jergens, Svendborg Jorder,
samt alle parceller , der udstykkes fra
ovennavnte ejendom efter den 1. januar
1996.

2. Lokalplanomrédet er beliggende i1 byzone.

ANMELDER:
Svendborg Kommune
Teknisk Forvaltning

Centrumpladsen 7
5700 Svendborg

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til
offentlige formal som hejskole,
institutions- og klubvirksomhed samt
fortsat anvendelse til skydebaneanleg.

§ 3.

. Vej-, sti- og parkeringsforhold
1. Vejadgang til omradet skal ske fra

Hellegardsve;j.

2. Det eksisterende antal parkeringspladser
skal bibeholdes og der skal desuden
anlaegges 1 parkeringsplads pr. 50 m?
bruttoetageareal nybyggeri.

3. Den detaljerede udformning af parkerings-
arealer og interne adgangsveje skal god-
kendes af byradet.

Antenneforhold

Opsatning af enhver form for udvendige
antenner, inden for lokalplanomréadet, ma
kun finde sted efter byradets godkendelse i
hvert enkelt tilfelde.

§ 5.

Bebyggelsens omfang og placering
1. Bebyggelsesprocenten mé for den enkelte

ejendom ikke overstige 10.

2. Ny bebyggelse ma kun opferes inden for
det pa kortbilag nr. 2 angivne byggefelt.

Afstanden fra bebyggelse til en standplads
skal minimum udgere 4,5 m.



Mindre bygninger til felles brug (f.eks.
cykel- og redskabsskure) mé opferes uden
for byggefeltet efter byrddets nermere
godkendelse.

Den maksimale bygningshgjde ma ikke
overstige 1Y etage eller 8,5 m, dog kan
byradet, hvor det er serligt funktions-
maessigt begrundet, give tilladelse til en
maksimal bygningshgjde pa indtil 10 m.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Skiltning og reklamering mé kun finde

sted med byradets godkendelse i hvert
enkelt tilfelde.

Til udvendige bygningssider og tagflader
ma der ikke anvendes materialer, som efter
byradets sken virker skemmende.

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer skal ved beplantning,

befastelse eller lignende gives et ordent-
ligt udseende.

Oplagring uden for bygninger eller uden
for dertil indrettede taet hegnede gard-
arealer ma ikke finde sted.

Hegn mod offentlig vej skal etableres som
levende hegn.

Der skal udlegges opholdsarealer
svarende til byggelovens bestemmelser.

Den del af lokalplanomradet som er
forurenet med blyhagl og lerduerester (se
kortbilag nr. 2) ma ikke anvendes til lege-
eller opholdsareal for bern sa leenge
omradet anvendes til flugtskydning.

Ved etablering af leje- eller opholdsarealer
for bern, pa det forurenede areal, skal
muldlaget udskiftes med rent jord eller
grus omkring de enkelte omrader.

Placeringen og indretningen af et lege-
eller opholdsareal for bern skal godkendes
af Byradet.

§ 10.

Den del af lokalplanomradet som er for-
urenet med blyhagl og lerduerester (se
kortbilag nr. 2) mé ikke, uden at der
foreligger en godkendelse fra byradet,
benyttes til dyrkning af afgreder til
hverken animalsk eller human fortering.

Terrenregulering pa mere end +/- 0,5 m i
forhold til terreen ma kun foretages efter
byradets godkendelse.

Forudsatning for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for
der er etableret de i § 5 n@vnte parkerings-
pladser.

Inden der meddeles byggetilladelse til
opferelse af ny stojfolsom bebyggelse
bebyggelse eller &ndret anvendelse af
eksisterende, skal det dokumenteres, at
Miljestyrelsens vejledende stgjgranser for
skudstgj fra skydebaner kan overholdes
ved boliger indenfor og udenfor lokalplan-
omradet.

Der ma ikke ske udvidelse af stgjbelast-
ningen fra skydebanen, f.eks. udvidelse af
aktivitetstiden, ogning af antal skud per ér,
endring af skudretningen eller lignende,
medmindre en stgjredegorelse viser, at de
vejledende stojgrenser kan overholdes ved
omkringliggende boliger.

Forinden anvendelse til folsom anvendelse
sdsom naturlegeplads skal der foreligge
dokumentation for behovet for en eventuel
udskiftning af muldlaget.

Ophavelse af lokalplan
Ved vedtagelse af lokalplan nr. 002.298

ophaves lokalplan nr. 002.172.



Lokalplanens retsvirkninger
Efter offentliggerelse af den endelig vedtagne lo-

kalplan ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vae-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke &ndrer den sarli-
ge karakter af det omrade, der seges skabt

(eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Saledes vedtaget af Svendborg Byrad
den 28. april 1997

P.b.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan- og udviklingschef

I medfer af lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994 begares lokalplanen tinglyst pé de ejendom-
me, der er omfattet af planen jf. § 2.

Lokalplan nr. 002.172 vedtaget af Svendborg By-
rad den 16. februar 1987 begares aflyst for det af
nervarende lokalplan omfattende areal matr. nr.
12-a, Sct. Jorgens, Svendborg Jorder.

Svendborg Byrad, den 3. maj 1997
P.b.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan- og udviklingschef



Kortbilag 1 til lokalplan nr. 002.298
For et omrade ved Hellegardsvej

Eksisterende forhold

EEREERNEE Lokalplangraense
Zonegrzanse

Matrikelgraense

Eksisterende bebyggelse

Matrikelnumrene er beliggende i ejerlavet
Sorup, Svendborg Jorder og Skt. Jergens, Svendborg jorder

Teknisk Forvaltning

Plan- og Udviklingsafdelingen

Planlzegningssektionen

Centrumpladsen 7 maél: 1:2500
5700 Svendborg dato: april 1997
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Kortbilag 2 til lokalplan nr. 002.298
For et omrade ved Hellegardsvej

Fremtidige forhold

ERERENEER Lokalplangraense
Zonegranse
Byggefelt

Omréde som er forurenet med bly og lerduerester

Teknisk Forvaltning

Plan- og Udviklingsafdelingen

Planlaegningssektionen

Centrumpladsen 7 mal: 1:2500

Landzone

Landzone

5700 Svendborg dato: april 1997
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